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~ES gibt kein No-Go”

Westring-Machbarkeitsstudie: Einwurfswert bei 130 Euro, Preis bei 485 Euro

VON MICHAEL HOFMANN

Seligenstadt — Jede Menge De-
tails und Hintergriinde zum
21 Hektar groflen Baugebiet
~Sudwestlich des Westrings*
erfuhren rund 50 Besucher in
der Sitzung des Ausschusses
fir Bau und Stadtentwick-
lung am Dienstagabend im
Riesensaal. Dafiir sorgte die
Bietergemeinschaft  Terra-
mag, die mit drei Experten in
die Einhardstadt gekommen
war, um ihre Machbarkeits-
studie ausfiihrlich vorzustel-
len. Zudem sprachen die Aus-
schussmitglieder selbst mit
zahlreichen Nach- und Ver-
stindnisfragen  zusitzliche
Aspekte und Problemfelder
an.

Die klare Botschaft von
Thomas Miiller, Geschifts-
fithrer der Terramag, und sei-
nen Kollegen an Ausschuss
und Publikum: Gestaffelte Er-
schlieBung und Bebauung
des gewaltigen Areals sind
ohne groRere Probleme um-
setzbar und auch wirtschaft-
lich, will sagen rentabel. ,Es

ist technisch moglich, dieses
Gebiet zu entwickeln®, sagte
Miiller und nannte eine Zahl
von 2500 Bewohnern. Alle in
der Machbarkeitsstudie auf-
gefiihrten Vorgaben seien er-
fiillbar: ,Es gibt kein No-Go.*

Auch die Wirtschaftlich-
keit des Vorhabens sei grund-
satzlich gegeben, schon we-
gen des von Regionalverband
und Institut fiir Wohnen und
Umwelt (Darmstadt) statis-
tisch ermittelten weiteren
Gesamtwohnungsbedarfs um
iber 18 Prozent bis 2030.
Hinzu komme eine hervorra-
gende Bewerbersituation in
Seligenstadt - die stidtische
Bewerberliste weist 300 Inte-
ressenten auf.

Sel;

Prasentation der Machbarkeitsstudie im Ausschuss: ErschlieBung und Bebauung sind
ohne groBere Probleme maoglich.

Zu den Zahlen: In der Fla-
chenbilanz sind von der Brut-
toflache von gut 21 Hektar 34
Prozent (72000 Quadratme-
ter) fiir offentliche Flichen
abzuziehen, sodass eine Net-
to-Bauflache von 13,8 Hektar
verbleibt. Daraus ermittelt
Terramag einen fiktiven Ver-
kaufspreis von 485 Euro pro
Quadratmeter - kein Spitzen-
wert, aber ,ein Sicherheits-
preis®, wie die Fachleute an-
gesichts von schon gezahlten
700 bis zu 1000 Euro beton-
ten. Nur so bleibe ein Bau-
platz erschwinglich, und
trotzdem konne die Stadt mit

Einnahmen von 5,9 Millio-
nen Euro fiir Infrastruktur-In-
vestitionen rechnen.

Fir die Erschliefung/Bau-
reifmachung ermitteln die
Experten Kosten von 226 Eu-
ro pro Quadratmeter, nicht
gerade wenig. Eben ein kon-
junkturabhingiger Wert, so
Thomas Miiller. Ringsum sei-
en tberall um die 200 Euro
aufgerufen worden.

Wichtig fiir die Grundbesit-
zer: Aus all den Berechnun-
gen ergibt sich laut Terramag
ein sogenannter Einwurfs-
wert (Verkehrswert von Roh-
bauland oder Entschidi-
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gungswert) von 130 Euro. ,Ei-
ne Vervielfachung des Acker-
preises” und damit ein relativ
guter Wert, versichern die
Fachleute. Aber: Nur ein vor-
laufiger Betrag, noch kein
Angebot. Miiller gab zudem
zu bedenken: Beim Einwurfs-
wert fiir die Eigentlimer han-
dele es sich um einen Brutto-
betrag, also ohne Abzug der
Verkehrsflichen.  Dagegen
seien die 485 Euro Kaufpreis
fiir die volle ErschlieBung be-
rechnet, also netto.
Zu Beginn ihres Vortrags
7aben die Fachleute einen
Uberblick tiber die sogenann-

enstadt

Geschichte(n) hautnah erleben

ten Restriktionen, also mogli-
che Einschrinkungen wie
Lirmimmissionen (konflikt-
arm), Kampfmittelvorbeur-
teilung (Plangebiet liegt am
Rande eines Bombenabwurf-
gebiets, Verdachtsmomente
liegen jedoch auferhalb), ar-
chaologische/denkmalfachli-
che Vorbeurteilung (romi-
scher Weg, mittelalterliche
Fundstelle, zu erhaltendes
Wegekreuz) sowie Klirung
der Pachtverhiltnisse (,zeit-
nah schriftlich kiindigen®).
Eine Sonderstellung nimmt
der Aspekt Verkehrsverhalt-
nisse ein. Terramag halt eine
ErschlieBung tiber Westring/
westlich angrenzendes Gewe-
begebiet sowie auch einen
Anschluss an die L3210 fiir
moglich. Der prognostizierte
Verkehr liegt bei angenom-
menen 2500 Bewohnern bei
4500 Kfz-Fahrten pro Tag. Die
Verkehrsbelastung werde na-
tiirlich zunehmen, doch sei
die Infrasktruktur in der La-
ge, ,die zusitzliche Belastung
aufzunehmen und abzuwi-
ckeln - eine Prognose, die

Griinen- und CDU-Politiker
kritisch hinterfragten.

In einem weiteren Schritt
untersuchte das Biiro die In-
frastruktur/Anbindung an die
Ver- und Entsorgungseinrich-
tungen der Stadt, lieferte die
Versorger gleich mit: Wasser
(ZWO, Stadtwerke), Abwasser
(Trennsystem), Strom (Ener-
gienetze Offenbach, ENO),
Gas (e-netz Sudhessen) und
drei grofle Breitband-Anbie-
ter (Telekom, Unitymedia,
Deutsche Glasfaser). Ein di-
ckes Fragezeichen steht ledig-
lich hinter der Nahwirme,
weil die einen Anschluss-
zwang zur Folge hitte.

Dazu auch: ,Existenz eines
Landwirts gefahrdet?”



