Projektentwickler soll es fiir die Stadt richten

Flir geplantes Wohnbaugebiet am Westring setzt Seligenstadt auf Hanauer Unternehmen

es. SELIGENSTADT. Junge Familien
und andere Interessenten, die in Seligen-
stadt ein Haus errichten wollen, miissen
derzeit lange suchen. In den Wohngebie-
ten gebe es zwar mehr als 500 unbebaute
Grundstiicke, die sofort genutzt werden
kénnten, sagt Blirgermeister Daniell Bas-
tian (FDP). Allerdings hétten die jeweili-
gen privaten Eigentiimer daran kein Inter-
esse: ,Das ist fiir die Stadt eine Katastro-
phe.” Rund 300 Personen stehen auf der
stidtischen Bewerberliste fiir einen Bau-
platz. Mehr als 200 Menschen warten auf
eine Sozialwohnung. Der Druck auf den
Wohnungsmarkt sei enorm.

Wer vor ein paar Jahren ein Grund-
stlick im Neubaugebiet Backesfeld im
Stadtteil Froschhausen erwerben konn-
te, hatte Gliick: Die letzten stiddtischen
Bauflichen seien dort fiir 380 bis
390 Euro pro Quadratmeter verkauft
worden, sagt Bastian. Bei Verkiufen aus
privater ~Hand seien  inzwischen
1000 Euro pro Quadratmeter keine Aus-
nahme mehr.

Das Areal ,Siidwestlich des West-
rings" konnte Abhilfe schaffen und einen
Teil der Nachfrage nach Wohnbaugrund-
stiicken abdecken. Die rund 22 Hektar
grofie Fliche am siidlichen Stadtrand,
zwischen Westring, dem Gewerbegebiet
woudlich der Dudenhdfer Strafie®, der
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Umgehungsstrafie und dem Schachen-
weg, wird heute zum grofien Teil land-
wirtschaftlich genutzt. Dort liegen
109 Grundstiicke von 229 Eigentiimern,
darunter der Obstbauverein Seligenstadt
und eine Girtnerei. Der Stadt gehdren
elf Prozent der Fliche. Im September
2016 beschlossen die Stadtverordneten
mit den Stimmen der Koalition aus SPD,
FDP und Freien Wihlern Seligenstadt,
das Areal mit einem Projektentwickler
als Baugebiet voranzubringen.
Inzwischen nimmt das Vorhaben kon-
krete Formen an: Als Treuhédnder fiir die
Stadt soll die Bietergemeinschaft Terra-
mag GmbH aus Hanaw/GEV Gesell-
schaft fiir Entwicklung und Vermarktung
AG aus Hamburg titig werden. Nach Bas-
tians Worten wurde der Entwicklungsver-
trag inzwischen unterschrieben. Terra-
mag habe das beste Gesamtkonzept vor-
gelegt. Bei dem Wettbewerb hatten sechs
Unternchmen Interesse erkennen las-
sen; am Ende blieben drei Bieter tibrig.
Seit 2001 beschiftige sich das Unter-
nehmen mit treuhdnderischer Bauland-
entwicklung, sagte Geschiéftsfithrer Tho-
mas Miiller gestern in Seligenstadt. Ahn-
liche Vorhaben habe man auch schon in
anderen Kommunen, etwa in Hanau,
Egelsbach, Riisselsheim, Hainburg und
GroBkrotzenburg, gestemmt. In Seligen-

stadt gehe es darum, im nédchsten halben
Jahr eine Machbarkeitsstudie zu erarbei-
ten und darin die Bedingungen aufzuzei-
gen, wie das Gebiet nach stadtebauli-
chen, finanziellen und dkologischen As-
pekten entwickelt werden konne.

Parallel dazu wolle man die Eigentii-
mer informieren und nach ihren Interes-
sen befragen. Miiller sprach von einem
sintensiven Dialogprozess®. Biirger und
Mandatstrager sollten einbezogen wer-
den. Voraussichtlich noch im Herbst sol-
le dazu eine Planungswerkstatt stattfin-
den. Das Ziel laute, einen Rahmenplan
zu erarbeiten, auf dessen Grundlage das
Gebiet in drei Abschnitten entwickelt
werden konne. Dartiber, ob ein Bebau-
ungsplan aufgestellt werden soll, befin-
den die Stadtverordneten.

Man tibernehme eine Managementauf-
gabe, die eine Bauverwaltung ,so neben-
bei” nicht leisten konne, sagte Miiller.
Bei einer spiteren Umlegung sollen
nicht nur die Verfahrens- und Erschlie-
Bungskosten aus der Wertsteigerung der
Grundstiicke finanziert werden, sondern
auch die Folgekosten fiir die Infrastruk-
tur. Darunter fielen etwa der Neubau ei-
ner Kindertagesstiitte, Unterhaltungskos-
ten fir Griinflaichen, neue Abbiegespu-
ren oder eine breitere Zufahrtsstrafie. In
Seligenstadt wiirde dies zum ersten Mal

so praktiziert. Wenn alles ziigig vorange-
he, kénne 2021 damit begonnen werden,
den ersten Teilabschnitt zu erschliefien,
sagte Miiller,

CDU und Griine stimmten vor zwei
Jahren dagegen, das Baugebiet gemein-
sam mit einem Projektentwickler zu ver-
wirklichen. Bei einem Wohngebiet fiir
bis zu 3000 Menschen diirfe nicht der Pro-
fit eines Immobilienentwicklers, son-
dern miisse eine gesunde Stadtentwick-
lung im Vordergrund stehen, sagte kiirz-
lich der CDU-Fraktionsvorsitzende Joa-
chim Bergmann. Den Gewinn fiir das Un-
ternehmen zahlten entweder die Bauher-
ren iber hohere Grundstiickspreise,
oder die Eigentlimer verkauften unter
Wert. Die CDU warnte davor, , sich kritik-
los den immer lauteren Forderungen
nach neuen Siedlungsflichen im Rhein-
Main-Gebiet zu unterwerfen”. Seligen-
stadt konne ,nicht die Probleme des Bal-
lungsraums losen®,

Miller sagte, Terramag sei kein Inves-
tor und habe bei dem Projekt keine eigen-
wirtschaftlichen Interessen. Man solle
die Entwicklung im Auftrag der Stadt an-
schieben und bekomme dafiir ein Dienst-
leistungshonorar. Bastian machte deut-
lich, die Zahl von 3000 oder 4000 neuen
Einwohnern, die schon zu héren gewe-
sen sei, liege ,definitiv zu hoch®.



